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Nr. 26797/ 19.08.2019

Ca urmare a cererii adresate de SC HANDELS SRL, cu sediull in judetul Maramures, municipiul Baia
Mare, Bd. Unirii, nr. 43, inregistratd la nr 26797 din 05.07.2019 si a procesului verbal incheiat in
sedinta CT. A.-T.U. din data de 23.07.2019 fin conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 27 din 19.08.2019

pentru Planul Urbanistic Zonal ,,Centru de Fitness si Sdnatate P+1"” generat de imobilul teren situat
in Baia Mare, bd. Unirii, nr 43, judetul Maramures.

Initiator: SC HANDELS SRL
Proiectant: SC TAFFO srl
Specialist cu drept de semnéatura RUR: arh. Rodica Pandi

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.;

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat este localizat in intravilanul municiului Baia Mare, in partea
sudicd, pe Bld Unirii, nr. 43, este delimitat la nord de nr. cad. 102809 si 120829, la est de nr. cad.
103589, la sud si vest de Bld. Unirii. Zona studiata cuprinde imobilul inscris in CF nr. 121513 Baia
Mare, nr. cad. 121513, proprietatea SC HANDELS SRL, cotd actualad 1/1.

Suprafata totala a zonei studiate este de 6495 mp din acte si 7058 mp masurat conform CF.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

a) Indicatori urbanistici existenti:

Conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 174/2009:

UTR: A3-subzona activitatilor industriale mici si mijlocii de productie si de servicii.
Categoria de folosinta conform CF: curti constructii.

POT max existent — 70%
CUT max existent — 2,5 mp ADC/mp teren.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR - A5a - Centru de sdnatate si fitness.

b) Indicatori urbanistici propusi:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS
e  POT maxim propus= 70%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS
e CUT maxim propus= 2,5 mp ADC/mp teren
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e GO.= 80%
. Sp.V.=20%

Regim de inal{ime maxim PROPUS
e P+2 , RHmaxim=12,00 m

Retragerea minima fata de aliniament:

Cladirile se vor amplasate la minim 20 m fat& de axul strazii- profilul stradal propus, respectiv 8,5 m
fata de aliniamentul propus la Bd. Unirii si la minim 10 m fata de axul strazii — profilul stradal propus,
respectiv minim 4,5 m fata de aliniamentul propus la drumul din sud;

Exceptie pentru amplasarea cladirilor fata de aliniament se poate face pentru constructii uscoare in
regim de inaltime parter — cabine poarta, post trafo, containere pentru deseuri, copertine. Acestea se
pot amplasa la minim 1 m fatd de aliniament.

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Retragerea fafa de limitele laterale va fi de minim jumatate din inéltimea la cornige dar nu mai putin
de 6 m fata de limita de la nord si la 4,5 fata de limita de la est. Distanta dintre cladirile de pe aceiasi
parcela va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5 m cu respectarea
normelor PS| — distantele minime de siguranta fatd de constructii in functie de gradul de rezistenta la
foc.

Nu se accept& amplasarea constructiilor pe limita de proprietate sau la o distant& mai mica de 4,5 m
fata de limita de proprietate.

Amplasarea cladirilor una fata de cealalta pe aceeasi parcela: distanta minima intre cladirile de pe
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai
putin de 5 m, in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi pentru alte activitati care necesitad lumina naturala se admite reducerea
distantei la un sfert din Tnaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 2 m daca zona dintre
cele doua cladiri nu servesc circulatiei carosabile.

Circulatii si accese:

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil pe parcela (poartd) de minim 6
m latime dintr-o circulatie publica in mod direct, profilul strazii de la sud, existent, trebuie sa fie de
minim 11 m intre limitele de proprietate.

Se vor realiza racordurile necesare intre strazi si accesele pe parcelda.

Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-
canal, electrice, gaze natural etc),

Toate cladirile se vor racorda la reteaua de canalizare (pe termen mediu si lung) iar pe termen scurt,
pana se va finaliza reteaua de canalizare se vor racorda la bazinele vidanjabile etanse.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibule din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV.

Zone libere si spatii plantate:
Pe terenul rdmas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de inadltime medie,
mica;
Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor so se vor amplasa de regul
perimetral;
Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4 m inaltime si diametru tulpinii peste 15cm. In cazul taierii unui arbore, se vor planta in schimb
alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere,
patiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada, minim 40% din gradina
e fatada se va planta cu arbori;
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Spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje, trotuare vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp de teren.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 23.07.2019 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urméatoarele condifii: nu este cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr, i .01.2019 emis de Primarul municipiului Baia Mare .
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